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Zatwierdzam

Data: 21.11.2023r.
Nr sprawy: 7N/2023

OPIS PRZEDMIOTU PRZETARGU NA NAJEM POWIERZCHNI UZYTKOWEJ Z PRZEZNACZE-
NIEM NA PROWADZENIE DZIAtALNOSCI ADMINISTRACYJNO-UStUGOWO-HANDLOWEJ W
WARSZAWIE PRZY UL. KOSZYKOWEJ 78.

Warszawa, dnia 21.11.2023r.
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Podstawy prawne przeprowadzania wynajmu:

1. Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. 2016 r., poz. 1638)

2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207,
poz. 2108 z pdin. zm.)

3. Regulamin przeprowadzania przetargdw na najem pomieszczen, powierzchni rekla-
mowej lub gruntow uzytkowych przez Centralng Wojskowa Przychodnie Lekarska
,CePelek” Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, 00-911 Warszawa, ul.
Koszykowa 78. Nr 790/2010 z dnia 27.12.2010 .

I. WYNAJMUIJACY.
Centralna Wojskowa Przychodnia Lekarska ,,CePeLek” Samodzielny Publiczny Zaktad Opie-
ki Zdrowotnej, 00-911 Warszawa, ul. Koszykowa 78.

II.LOKALIZACJA | OZNACZENIE PRZEDMIOTU NAJMU.

Pomieszczenia zlokalizowane na IV pietrze w budynku nr A o tagcznej powierzchni 10,66 m?,
przy ul. Koszykowej 78 w Warszawie.

Pomieszczenie to moze byé wykorzystane na prowadzenie dziatalnosci administracyjno-
ustugowo-handlowej. Okres najmu — 3 lata liczac od dnia przekazania przedmiotu najmu
protokdtem przekazania — odbioru bez mozliwosci przedtuzenia na kolejne lata . Prowadzona
dziatalnos$¢ nie bedzie konkurencyjna w stosunku do dziatalno$ci Wynajmujacego.

111.UDZIAL W PRZETARGU.

Warunkiem udziatu w przetargu jest ztozenie w terminie poprawnie wypetnionego formula-
rza ofertowego oraz wptaty wadium.

IV. ZOBOWIAZANIA OFERENTA.

1.Uzywanie przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem z zachowaniem nalezytej
starannosci.

2. Ubezpieczenia na czas trwania umowy przedmiotu najmu na witasny koszt od ryzyka po-
zaru, zalania i innych zdarzen losowych w wybranym przez siebie towarzystwie ubezpie-
czeniowym w (odpowiedniej wysokosci )Jsuma ubezpieczenia jednak nie mniejsza niz
50 000,00 zt i przedstawienia dowodu ubezpieczenia niezwtocznie Wynajmujgcemu. Od-
szkodowanie ubezpieczeniowe za straty powstate w przedmiocie najmu, wynikte z przy-
czyn lezgcych po stronie Najemcy, otrzymuje Wynajmujacy.
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3. Uzyskania zgody od Wynajmujacego na umieszczenie tablic informacyjnych i reklamo-
wych.

4. Nie oddawanie przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobom
trzecim.

5. Zabezpieczenie przedmiotu najmu w odpowiedni sprzet ppoz. oraz do przestrzegania
przepisow ppoz. i bhp.

6. Pokrycia wszelkich szkéd powstatych w przedmiocie najmu lub szkéd w mieniu Wynajmu-
jacego, powstatych w wyniku dziatalnosci prowadzone] przez Najemce w okresie obowia-
zywania umowy lub w zwigzku z tg dziatalnoscia.

7.W przypadku naruszenia obowigzkow okreslonych w ust.1,2,4, Wynajmujgcy moze roz-
wigzac niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze skutkiem natychmia-
stowym.

8. Przestrzegania przez pracownikéw Najemcy zasad zwigzanych z funkcjonowaniem Przy-
chodni obowigzujacych na terenie zajmowanym przez Wynajmujgcego.

9. W przypadku wystgpienia awarii podjecia dziatan majacych na celu ograniczenie szkdéd  z
nig zwigzanych oraz do niezwtocznego udostepnienia pomieszczen w celu dokonania na-
prawy

V. REMONT | ADAPTACIA

1.0ferent przed ztozeniem oferty powinien zapoznac sie ze stanem technicznym przedmio-
tu najmu. Stan techniczny przedmiotu najmu zostanie opisany w protokole zdawczo —
odbiorczym.

2. Ewentualng przebudowe lub modernizacje przedmiotu najmu Najemca dokona na wtasny
koszt i za zgodg Wynajmujgcego, po uprzednim przedstawieniu przez Najemce:
- projektu adaptacji wraz z opisem technicznym.

3. Z tytutu wszelkich prac remontowo-adaptacyjnych, ktore wykona Najemca nie przystuguje
mu od Wynajmujgcego prawo do zwrotu poniesionych kosztow, tak w czasie trwania
umowy jak i po jej zakoniczeniu, z wyjatkiem przypadkéw uzgodnionych przez strony od-
rebnie.

4. W przypadku dokonania przez Najemce remontu lub adaptacji przedmiotu najmu bez
zgody, o ktdrej mowa w ust. 2, Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania
okresu wypowiedzenia — ze skutkiem natychmiastowym.
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5. Najemca ma obowigzek utrzymywac przedmiot najmu w stanie zdatnym do uzytku, do-
konywac na wtasny koszt i we wtasnym zakresie drobnych napraw i biezgcych remontow
przedmiotu najmu i jego wyposazenia, oraz ponosi¢ wydatki zwigzane z uzywaniem
przedmiotu najmu.

6. Ulepszenia pomieszczen powstate w wyniku wykonania robét, przechodzg na wtasnos¢
Wynajmujacego.

VI. CZYNSZ NAJMU, OPLATY ZA MEDIA ORAZ KAUCJA GWARANCYIJNA.

Minimalna optata czynszu za 1 m? powierzchni wynosi 70,00 ztotych netto plus obowigzuja-
cy podatek VAT.

Czynsz ptatny miesiecznie z dotu w ciggu 30 dni od daty wystawienia faktury.

Poczawszy od 1 stycznia 2024 r. w kazdym roku kalendarzowym obowigzywania niniejszej
umowy Wynajmujgcemu przystuguje prawo podniesienia czynszu, o ktérym mowa w ust. 1,
ktore moze by¢ dokonane raz w danym roku, w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towa-
row i ustug konsumpcyjnych ogdtem za rok poprzedni, okreslony
w komunikacie Prezesa GUS publikowanym w Monitorze Polskim. Waloryzacji czynszu doko-
nuje sie ze skutkiem od 1 lutego danego roku kalendarzowego.

Wysokosé optat za media ustalona bedzie w nastepujacy sposob:
Najemca zobowigzany jest ponosi¢ koszty dostawy medidw — w nastepujacy sposoéb:

- woda zimna — na podstawie licznika wedtug aktualnych stawek netto plus obwigzujacy
podatek VAT,

- podgrzanie cieptej wody - na podstawie licznika przez aktualng stawke netto plus obo-
wigzujgcy podatek VAT,

- scieki wedtug aktualnych stawek netto plus obowigzujgcy podatek VAT,

- energia elektryczna - na podstawie licznika zuzytej energii cena za 1 KWh wedtug aktu-
alnych stawek netto plus obowigzujgcy podatek VAT,

- energia cieplna 10,66 m? przez aktualng stawke za ogrzanie 1m? powierzchni netto plus
obowigzujacy podatek VAT,

- wywdz nieczystosci statych — 0,5 m? ryczatft wedtug aktualnych stawek netto plus obo-
wigzujgcy podatek VAT.
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Aktualizacja optat za media nastepowac bedzie wedtug obowigzujgcych stawek za dany
okres rozliczeniowy.

Wysokos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy wyniesie sume czynszu za trzy
petne okresy ptatnosci, tj. trzy miesigce.

VIl. TERMIN | MIEJSCE SKEADANIA OFERT.
Oferty nalezy ztozy¢ do dnia 28.12.2023r. godz. 103° w siedzibie Wynajmujgcego
w Warszawie przy ul. Koszykowej 78 w kancelarii ogélnej w pokoju nr 8 w zamknietej koper-

cie z opisem:

Najem Dziatalno$é Administracyjno-Ustugowo-Handlowa-powierzchnia 10,66 2

VIIl. TERMIN OTWARCIA OFERT.
Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 28.12.2023. o godzinie 11%° w siedzibie Wynajmujgcego
w pokoju nr 6.

IX. PISEMNA OFERTA POWINNA ZAWIERAC:

1. Nazwe /Imie, Nazwisko, adres, tel.

Date sporzadzenia oferty,

3. Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen,

4. Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze wzorem umowy najmu, nie wnosi do niego
zadnych zastrzezen i zobowigzuje sie w przypadku wyboru oferty do podpisania
umowy na warunkach w niej okreslonych, w miejscu i czasie wskazanym przez Wy-
najmujgcego

5. Oswiadczenie , ze oferent nie zalega z jakimikolwiek optatami u innych podmiotéow
oraz na rzecz Urzedu Skarbowego i Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

6. Oferta cenowa zawierajgca proponowang przez oferenta miesieczng stawke czynszu
za 1 m 2 powierzchni (netto) nie moze byé nizsza od minimalnej stawki okreslonej w
niniejszych warunkach przetargu,

7. Kopia dowodu wptaconego wadium

N

UWAGA: Wszystkie oswiadczenia i dokumenty sktadane w ofercie, winny by¢ podpisane
lub potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem przez oferenta.

Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje przekazane za pomocg telefaksu, lub
drogg elektroniczng uwaza sie za ztozone w terminie, jezeli ich tre$¢ dotarta do adresata
przed uptywem terminu i zostata niezwtocznie potwierdzona pisemnie.
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X. WADIUM
Wadium wynosi 1350,00 zi. (stownie: tysigc trzysta piecdziesigt ztotych).

Wadium nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy Wynajmujgcego w BGK Nr 59 1130 1017 0200
0000 0013 7182.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pdz-
niej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio: odwotania, zamkniecia, uniewaznienia
przetargu lub zakoriczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na czas jej trwania.

Jezeli uczestnik przetargu, ktory przetarg wygrat nie stawi sie bez usprawiedliwienia
w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu o wyborze najkorzystniejszej oferty, Wy-
najmujgcy moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
Wynajmujacy wybierze najkorzystniejszg nastepna oferte.

XI. KRYTERIA OCENY OFERTY.

Oferty beda oceniane na podstawie:
kryterium ceny czynszu najmu za 1 m 2 powierzchni.

W przypadku ztozenia rdwnorzednych ofert Wynajmujgcy zorganizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony lub poprosi o ztozenie dodatkowych ofert oferentéw, ktérzy ztozyli te
oferty.

Xll. ZAWARCIE UMOWY NAJMU.

Zawarcie umowy najmu nastgpi w terminie i w miejscu wskazanym przez Wynajmujgcego
w zawiadomieniu o wyborze najkorzystniejszej oferty w Centralnej Wojskowej Przychodni
Lekarskiej ,,CePelLek” Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Warszawie, przy ul.
Koszykowej 78.

Wynajmujacy w terminie 5 dni, od podpisania umowy przekaze Najemcy protokotem zdaw-
czo-odbiorczym przedmiot najmu.

Xlll. DODATKOWE INFORMACIJE O PRZETARGU.

Dodatkowych informacji o przetargu udziela: Agnieszka Karnaczewska, tel. 22 42 91 033 w
godzinach od 730-143%
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Osoba upowazniona do udostepnienia oferentom przedmiot najmu, przy ul. Koszykowej 78,
Wojciech Olszewski, tel. 22 4291093.
Przedmiot hajmu mozna oglada¢ od poniedziatku do pigtku w godz. 730-143°,

XIV. SRODKI OCHRONY PRAWNEJ.

Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzygane beda w drodze wzajemnych ne-
gocjacji i uzgodnien, a w przypadku braku porozumienia -przez sad powszechny witasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego

XV. ZASTRZEZENIA.

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym gdy zadtuzenie z
tytutu naleznosci okreslonych w umowie przekroczy wartos¢ zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy. Rozwigzanie umowy jest skuteczne po uprzednim pisemnym wezwa-
niu Najemcy do dobrowolnego uregulowania zalegtosci w zakreslonym terminie, z jego
uptywem.

2. Wynajmujacemu przystuguje w kazdym czasie prawo kontroli sposobu wykorzystywania
przez Najemce przedmiotu najmu i jego stanu, a takze okresowo kontroli stanu sanitarno
— epidemiologicznego.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez
podania przyczyn i z tego tytutu nie przystuguje Oferentowi zadne roszczenie przeciwko
Wynajmujgcemu.

4. Realizacja umowy nie moze narusza¢ obowigzujgcych przepisow.

Zatgczniki:

zatgcznik nr 1 - Formularz ofertowy
zatacznik nr 2 - Wzér umowy najmu
zatgcznik nr 3 - Oswiadczenie
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